LEY X - N° 16
(Antes Ley 3255)
ANEXO UNICO

LEY NACIONAL 24.464

CAPITULO |
OBJETIVOS

ARTICULO 1.- Créase el Sistema Federal de la Vivienda con jtolue facilitar las
condiciones necesarias para posibilitar a la paiade recursos insuficientes, en forma
rapida y eficiente, el acceso a la vivienda didgien, conforme lo previsto en el articulo 14

de la Constitucion Nacional.

ARTICULO 2.-El Sistema Federal de la Vivienda se integra con:

a) El Fondo Nacional de la Vivienda:

b) Los organismos provinciales y de la Municipalidde la Ciudad de Buenos Aires,
responsables de la aplicacion de la presente leyaplicacion de los recursos por ella
creados:

c) El Consejo Nacional de la Vivienda.

CAPITULO Il
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA

ARTICULO 3.-El Fondo Nacional de la Vivienda, se Integra amdiguientes recursos:

a) El porcentaje de la recaudacion del impuestoestds combustibles que establece el
articulo 18 de la Ley 23.966 debiendo proporciooan, lo minimo el equivalente a setenta
y cinco millones de pesos ($ 75.000.000) por mdendario. Para el caso que las

percepciones fueran Inferiores a esta cantidaé®b® Nacional debera hacer los anticipos
necesarios para mantener dicho nivel de financiamidos que serdn compensados con
excedentes posteriores si los hubiera;

b) Los recursos provenientes de donaciones y lsggde efectien las personas fisicas o
juridicas, privadas o publicas, en favor del FONAVI

c) Los recursos provenientes de cualquier régineeaipartes que se dicte en el futuro;

d) El producido de la negociacion de titulos queuserice a emitir para construccion de

viviendas econdmicas.



ARTICULO 4.- Los recursos provenientes de las disposicionesrtielilo anterior seran

depositados en el Banco de la Nacion Argentinagusmta especial denominada "Fondo
Nacional de la Vivienda". El Banco de la Nacién émgna debera transferir
automaticamente a cada jurisdiccion el monto deetaudacién que corresponda, de
acuerdo a los coeficientes de distribucion queltersale la aplicacion de la presente ley.
Dicha transferencia sera diaria y el Banco dedai®dh Argentina no percibira comision

alguna por los servicios que preste conforme egta |

ARTICULO 5.- El Fondo Nacional de la Vivienda sera distriloughtre las provincias y la

Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires de atmierlos siguientes coeficientes:

Capital Federal 1,30
Buenos Aires 14,50
Catamarca 2,10
Cérdoba 5,65
Corrientes 4,95
Chaco 4,60
Chubut 3,20
Entre Rios 3,90
Formosa 4,00
Jujuy 3,00
La Pampa 2,00
La Rioja 2,00
Mendoza 4,00
Misiones 4,70
Neuquén 4,30
Rio Negro 4,50
Salta 4,00
San Juan 3,65
San Luis 3,65
Santa Cruz 3,20
Santa Fe 5,65
Santiago del Estero 4,30
Tucuman 4,20
Tierra del Fuego 2,65

Durante 1996 el Honorable Congreso de la Naciomosteriormente cada dos afos,

aprobara una ley fijando la nueva distribuciénjaedo en cuenta la correcta utilizacion



que se haga de los fondos, el nivel de recuperosiivel de inversion realizado
especificamente en obra, directamente o por megli@rddito y la variacion del déficit
habitacional de acuerdo a las cifras del INDEC yliatamen del Consejo Nacional de
Viviendas. Para el periodo de transicion, que agum caso pueda extenderse mas alla del

31-12-96, se mantendra la misma distribucion.

DESTINO DE LOS FONDOS.

ARTICULO 6.- Los recursos del Fondo Nacional de Vivienda sdestinados a financiar

total o parcialmente la compra y/o construccionvilgendas, sobre la urbanizacion,
infraestructura, servicios y equipamiento comuiatagquedando facultados los organismos
ejecutores en materia de vivienda en cada jurigdiccpara el dictado de normas,
tendientes al cumplimiento del destino impuestamsno estos recursos podran utilizarse
como garantia de préstamos y/o contraparte decignr@mento siempre que estén destinados

a los fines de esta Ley.

ARTICULO 7.- Del total de los recursos que recibe cada jurisglicno podra destinar méas

de veinte por ciento (20%) a la construccion deashde infraestructura, servicios y

equipamientos, en la cuenta global anual.

ARTICULO 8.- A partir de la adhesion de esta ley, cada jurisdit aplicara en forma

paulatina y creciente el fondo para el financiansemdividual o mancomunable de

viviendas previsto en el articulo 6°, y conformdaa disposiciones establecidas en el
capitulo V. A tal fin, se incrementard en un minideb quince por ciento anual del total del
fondo para financiar la demanda durante los prisées afos, llegando a un minimo del
cuarenta y cinco por ciento del fondo aplicadota e®dalidad una vez concluido el tercer

ano.

CONTROL DEL DESTINO DE LOS FONDOS.

ARTICULO 9.- Sin perjuicio de los mecanismos de control extseen cada jurisdiccion,

el Poder Ejecutivo, a través del érgano competentenateria de vivienda, auditara al
finalizar cada ejercicio fiscal, la aplicacion ieatla en cada jurisdiccion del Fondo
Nacional de Vivienda, publicandose los resultadasaaés de los medios masivos de
comunicacion de alcance nacional. En caso de detecincumplimientos debera cursarse
comunicaciéon al Poder Legislativo de la Jurisdioaiéspectiva y al Consejo Nacional de
Vivienda a los fines de dar cumplimiento a los téon del articulo 5°.



CAPITULO Il
CONSEJO NACIONAL DE VIVIENDA

ARTICULO 10.-Créase el Consejo Nacional de Vivienda como érgassor del Estado

Nacional, las provincias y los municipios en todeestion vinculada a la tematica de

vivienda.

ARTICULO 11.- El Consejo Nacional de Vivienda esta integradogdPoder Ejecutivo,

los estados provinciales que adhieran a la preseyte la Municipalidad de la Ciudad de

Buenos Aires.

ARTICULO 12.-El Consejo Nacional de Vivienda tendra como fired:
a) Coordinar la planificacion del Sistema FedeeaV/ivienda;

b) Proponer anteproyectos de normas legales, #&cnjcadministrativas para el mejor
cumplimiento de los objetivos del Sistema Fedesdbdvivienda;

c) Promover convenios de colaboracion técnica wnfiiera con otros paises o0 con
organismos internacionales;

d) Evaluar el desarrollo de los objetivos del Smstid-ederal de Vivienda y en particular el
avance en la reduccion del déficit habitacional gstricto cumplimiento de lo establecido
en la presente ley;

e) Definir criterios indicativos de seleccion dguditatarios de viviendas construidas o
créditos otorgados con fondos del FONAVI;

f) Dictar su estatuto interno garantizando la repnéacion de todas las jurisdicciones.

CAPITULO IV
ENTES JURISDICCIONALES.

ARTICULO 13.- Las provincias que se acogieren a los beneficiodadpresente ley,

deberan adherir mediante ley provincial la cuakdaintener:

a) La creacion de un fondo provincial, destinaddwesivamente a los fines establecidos en
la presente ley.

Los recursos de dicho fondo, deberan depositars@@uenta especial e integrarse con:
1. Los recursos del FONAVI que le correspondierémjarisdiccion segun el articulo 5° de
la presente ley.

2. Los recuperos de las inversiones realizadasacwlios FONAVI, sus intereses y
recargos.

3. La financiacion obtenida a través de la negamade la cartera hipotecaria de las

viviendas financiadas por el FONAVI.



4. Otros recursos.

b) La creacion de una entidad con autarquia téonifiaanciera con capacidad para la
administracion del fondo integrado conforme a ikpdesto en el inciso anterior de este
articulo;

c) La inclusién de mecanismos de contralor sodhtes la aplicacion de fondos FONAVI,

cuya funcion sera la de controlar que los benefasay la calidad de las viviendas

respondan a las condiciones fijadas por esta ley.

CAPITULO V
SISTEMA DE CREDITOS

ARTICULO 14.-Los recursos del FONAVI, en el porcentaje quedsta ley, se destinaran

a la financiacién de créditos con garantia hipatacpara la construccion y/o compra,
refaccion, ampliacibn o complementamiento de vidéen economicas para familias de

recursos insuficientes.

ARTICULO 15.- Las viviendas cuya adquisicion se financie a sadé créditos con

recursos del Fondo Nacional de laVivienda se debesériturar dentro de los 60 dias, de la
adjudicacion de aquél.

La cancelacién de las hipotecas o saldos deudoleses dara con el pago completo de los
saldos respectivos. Las hipotecas tendran inclaidiusula de titularizacién.

ARTICULO 16.- El Consejo Nacional de la Vivienda sugerira logedos que deberian

seguir las provincias y la Municipalidad de la Giddle Buenos Aires para la seleccion de
los adjudicatarios de los créditos financiados @oFondo Nacional de la Vivienda. El

falseamiento por parte de los adjudicatarios, danformaciones que hubieran servido de
base para las respectivas selecciones y adjudies;iacarreara la inmediata caducidad de

éstas y la ejecucion correspondiente.

ARTICULO 17.- A fin de garantizar la claridad en el funcionandede la operatoria de

esta ley, se constituira en cada jurisdiccion umcbade datos con el registro de todos los

beneficiarios de las adjudicaciones FONAVI y sugifiares directos.

CAPITULO VI
REGULARIZACION DOMINIAL



ARTICULO 18.- Dentro de los trescientos sesenta dias contagastiade la publicacion

de la presente ley, debera ser regularizada lacsito de las viviendas construidas o en
ejecucion al amparo de las leyes 21.581 y 24.18@s\antecedentes respectivos.

Para el cumplimiento de dichos objetivos y séloapaiviendas adjudicadas con

anterioridad a la promulgacion de la presenteltayjnstitutos provinciales de la vivienda

y la Comision Municipal de la Vivienda de la Ciuddel Buenos Aires, en sus respectivas
jurisdicciones, deberan arbitrar los medios negt@sgrara otorgar las correspondientes
escrituras traslativas de dominios con garantiatbgaria constituidas de conformidad al
articulo 3128 y concordantes del Cédigo Civil yegyue rijan la materia.

ARTICULO 19.-En el plazo previsto en el articulo anterior,desvincias y la

Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires, mediaatto administrativo de los entes
mencionados en dicho articulo, respectivamentedadjran las unidades de viviendas aun
no escrituradas a quienes previamente acreditecuedplimiento de los siguientes
requisitos:

a) Ser adjudicatario u ocupante al 30-6-94 de ldaghde vivienda con posesion publica,
pacifica y continua a esa fecha;

b) Circunstancias de origen de la ocupacion;

c) Nivel de ingresos del grupo familiar conviviente

d) Acuerdo explicito con las condiciones que sabdstcan en la reformularizacién del

nuevo crédito.

ARTICULO 20.- Dentro de los treinta dias de promulgada la ptedewy, la autoridad de
aplicacion respectiva establecerd un reglamento d# copropiedad y administracion, el
cual, juntamente con los planos de obra y subdnwisintervenidos por el ente
jurisdiccional, seran considerados elementos sufies para el otorgamiento del
Reglamento de Copropiedad y Administracion prewst el articulo 9° de la Ley 13.512
Dicho reglamento se otorgard ante la respectivaitigsda de Gobierno conforme a las
disposiciones locales que regulen su funcionamiginéctamente o mediante convenio.
Podran someterse al régimen de pre-horizontalidgdlado por la Ley 19.724 los grupos
habitacionales y las obras complementarias y dgaipiento, respecto de las cuales no se
haya dado cumplimiento a lo establecido por etaldi 26 de la Ley 21.581 quedando
facultados los entes jurisdiccionales respectivara @plicar porcentuales de dominio de
cada unidad.

Exceptuase a los inmuebles comprendidos en elkrti® de lo establecido en el articulo
24 de la Ley 21.499 a efectos de permitir la imsgrntacion de la regularizaciéon dominial

en aquellos casos en que no fuere posible dar aumepto a dicha normativa, solamente



en los supuestos en que se hubiere aplicado e@llari2 de dicha ley y conforme a lo que

establezca la reglamentacion.

ARTICULO 21.- Simultdneamente con la transferencia del dominigfawor del

adjudicatario, se constituira hipoteca en primexdgra favor de cada organismo ejecutor
provincial y la Municipalidad de la Ciudad de Busrires, segun corresponda. EI monto
de la deuda hipotecaria sera el que resulte deontescdel "precio final de la vivienda"

definido conforme al articulo 22 de la presente lay sumas que hayan sido efectivamente
pagadas, segun las constancias obrantes en ldigi€pao, en su caso, las que acredite el

adjudicatario, actualizados conforme a la legislasiigente.

ARTICULO 22.- Considérase "precio final de la vivienda" el remntie de la suma de los

siguientes rubros;

a) Valor actual de la vivienda a la fecha de lastiturcion de la hipoteca;

b) Valor del terreno cuando corresponda.

Dichos valores seran determinados en cada jurisdigeor la respectiva autoridad de
aplicacion.

ARTICULO 23.-Para las viviendas construidas y terminadas, mieglio final calculado de

acuerdo al articulo anterior, supera la capacidadachortizacion del grupo familiar
conviviente, las provincias y la Municipalidad de Ciudad de Buenos Aires en sus
respectivas jurisdicciones, podran otorgar unatguie hasta un 20 por ciento o conceder

un crédito individual conforme a lo establecidoetnapitulo V de la presente.

OTRAS DISPOSICIONES
DE LAS CARTERAS HIPOTECARIAS.

ARTICULO 24.- La cartera hipotecaria podra ser usada por layvimmias y la

Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires, parabgencion de financiamiento nacional

o internacional, de acuerdo a la legislacion vigent

ARTICULO 25.- Deréganse las disposiciones legales que se opangapresente ley. El

Poder Ejecutivo reglamentara esta ley dentro dé0adias de su promulgacion.

ARTICULO 26.-Comuniquese al Poder Ejecutivo.




